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1.2

YHTEENVETO
Tiivistelma
Hankkeen nimi Svenska Normallyceum, kellarin kosteuskorjaukset
Osoite Unioninkatu 2, 00130 Helsinki
Sijainti Kaupunginosa 3 Kaartinkaupunki, kortteli 195, tontti 1
Toiminta Koulurakennus, jossa toimivat

Gymnasiet Svenska normallyceum seka

Hdgstadieskolan Svenska normallyceum
Laajuus Hankealueen pinta-ala on 950m?

Hankkeen bruttoala on yhteensa 1622 brm?

Koko rakennuksen bruttoala on 7338 brm?
Kustannukset Yhteensd 1 790 000 euroa (alv 0 %),

2 100 000 euroa (alv 22 %)

Liitteena kustannusarvio / Liite 1
Ajoitus hankesuunnittelu, suunnittelu ja toteutus 2008
Yhteenveto

Svenska Normallyceum on arkkitehti Alex Hampus Dalstrémin suunnittelema
vuonna 1880 valmistunut 4-kerroksinen, kellarillinen koulurakennus. Raken-
nuksen siipiosat on toteutettu 1800- ja 1900- lukujen vaihteessa ja rakennuk-
sen ylin kerros 1930-luvulla.

Rakennuksen peruskorjaus on tehty vuonna 1960 ja sen jalkeen salaoja — ja
sadevesijarjestelma on uusittu vuonna 1997 ja keittio- ja ruokalatiloissa tehty
saneeraus vuosina 1983 ja 2004.

Syksylla 2007 tehdyissa kosteus- ja sisdilmatutkimuksissa havaittiin kellariker-
roksen oppilashuollon tiloissa kosteusvaurioita, jotka purkutéiden yhteydessa
osoittautuivat luultua vakavammiksi. Kevaalla 2008 tehtiin koko kellarissa lisa-
tutkimuksia ja otettiin ilmanaytteitd my6s muualta koulutiloista. Kellarin koste-
usongelmat osoittautuivat niin pahoiksi, etta tilat otettiin pois kaytosta ja vau-
riorakenteiden purku aloitettiin kesalomalla, jotta tyd ei hairitse koulutoimintaa.
Kosteusvaurioiden korjaaminen pitaa sisalladn alapohjarakenteen uusimisen
ja tyd on tavoitteena tehda syksyn 2008 kuluessa.
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1.3

2.1

Hankesuunnittelutyéryhma

Kayttajahallintokunta  Opetusvirasto / Marketta Savelainen
Svenska normallyceum hogstadieskolan / Li-Lo S6-
derholm
Svenska normallyceum gymnasiet / Mikael Nyholm

Tilaaja: Kiinteistovirasto / tilakeskus / Heli Marstio

Rakennuttaja: HKR- Rakennuttaja:
Pirjo Kajaste, hankesuunnittelija
Sauli Kivivuori, projektinjohtaj
Mauno Halttunen, LVI-rakennuttaja
Jari Henriksson, sdhkdrakennuttaja
Eira Kaskela, kustannuslaskija

Suunnittelijat: Arkkitehtitoimisto Hormia Oy / Mikko Hormia
Optiplan Oy / Seppo Kuitunen (R)
Ins.tsto Sarpanen Oy / Seppo Tolvanen (S)
Tuomi Yhtiot Oy / Kimmo Lahti (LVI)

Hankesuunnitelmaa laadittaessa on oltu yhteydessa Rakennusvalvontaviras-
toon, pelastuslaitokselle (Harri Laakso) ja Helsingin kaupunginmuseoon (Anne
Salminen).

LAHTOKOHDAT
Hankkeen tarpeellisuus

Kevaalla tehtyjen kosteus- ja sisailmatutkimusten perusteella on paatelty, etta
polynaytteissa todetut mikrobit ja henkilékunnan oireilu ovat aiheutuneet mita
ilmeisimmin kellaritilojen laajoista kosteus- ja homevaurioista, joista mikrobit
ovat pitkan ajan kuluessa paéasseet mahdollisesti levidmaan myds ylempiin
kerroksiin. Taman vuoksi koulu tulee korjata kunnostamalla kellari kokonai-
suudessaan, jolloin todetut kosteusvauriot saadaan poistettua ja sisdilman
laatua parannettua talta osin. Lisaksi tulee huomioida myds muut sisdilman
laatuun vaikuttavat tekijat.

Kellarikerroksen tilat on mahdollista saada kuntoon ainoastaan laajamittaisilla
korjaustoimenpiteilld, jotka edellyttavat erillistd korjaussuunnitelmaa. Perus-
korjaukset tulee ulottaa kaikkiin niihin tiloihin, joissa ei ole l&hivuosina tehty
taydellista lattiarakenteen uusimista.

Perusteellinen korjaus merkitsee lattian poistamista kokonaan, jolloin betoni-
laatan alta on mahdollista poistaa sielld oleva tiilimurska ja kostea hiekka seka
naiden alapuolinen savi riittavalta syvyydelta. Talloin paastaddn eroon myos
rakenteissa olevista haitta-aineista, kuten kreosootista.

Liitteena tutkimusselostus / liite 3
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

LAAJUUS JA TOIMINNAN KUVAUS

Tilat nykyisin ja muutostarpeet

Rakennuksen bruttoala on 7338 brm?.

Hankkeen bruttoala on yhteensa noin 1622 brm?.

Hankealueen pinta-ala on 950m?.

Kellari on kosteusongelmien vuoksi jouduttu ottamaan pois kaytosta. Alapoh-
jakorjausten yhteydessa varaudutaan tilojen parantamiseen myos toiminnalli-
sesti. Esimerkiksi liikuntarajoitteiset otetaan huomioon laskemalla lattiataso
yhtendisesti samaan tasoon, jossa osa ruokalaa jo on. Varsinaisia tilamuutos-
tarpeita on hyvin vahan.

Tilat kosteuskorjausten jalkeen

Ruokala korjataan kosteuskorjausten yhteydessa toimivaksi.

Muu kellarikerroksen viimeistely toteutetaan rakennuksen peruskorjauksen
1.vaiheessa

RAKENNUSPAIKKA

Hankkeen sijainti

Rakennus sijaitsee Kaartin kaupungissa lahella Tahtitorninmékeé ositteessa
Unioninkatu 2. Hanke kasittaa kellarin alueen kosteuskorjaukset.

Liitteena kellarin pohjapiirros / liite 2

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1936. Tontilla on rakennuskielto
kaavan laatimista varten. Luvanvaraiset tyot vaativat lausunnon asemakaa-
voittajalta.

Rakennuslupa-asiat

Muutokset ovat kansalaisten turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia, joten
rakennuslupa tarvitaan.

Kunnallistekniikka

Rakennus on liitetty kaupungin vesi-, viemari- ja kaukolampoéverkostoon.
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5.1

5.2

5.21

5.22

5.23

LAATUTASO
Toiminnallinen laatutaso

Alapohjarakenteet korjataan teknisesti toimiviksi, niin ettd rakennuksen sisail-
malle aiheutuvat haitat poistuvat. Tassa kiireellisimméssé korjauksessa vain
ruokalan tilat viimeistelladn toiminnan edellyttdmaan tasoon ja muut tilat vii-
meistellaan koulun peruskorjauksen yhteydessa.

Tekninen laatutaso

Kellarikerroksen kostuneet lattiat ja niiden alusrakenteet uusitaan. Tilasuunnit-
telua tehd&an niin etta voidaan maaritella lattioihin tulevat vesi-, viemari- ja
sahkoasennukset ja mahdolliset varaukset myohemmille asennuksille ja ha-
kea toille rakennuslupa.

Liikuntaesteisten vuoksi ja tilojen yleisesta mataluudesta johtuen pyritaan pu-
rettavia lattioita madaltamaan mahdollisimman laajalta alueelta ruokalan ma-
talamman osan lattian ja mm teknisen kasityon lattian kanssa samalle tasolle.
Lattioiden koroissa varaudutaan myds siihen etta hissi voidaan tulevaisuudes-
sa tuoda kellarin tasolle, niin ettd saadaan jarjestettyd pyoratuoleille sopiva
kulku pihalta hissille.

Rakennustekniikka

Lattioiden alustat kuivatetaan ja varustetaan kapillaarisen vedennousun kat-
kaisevilla rakennekerroksilla ja radon-putkistoilla. Uusittavissa lattioissa beto-
nirakennetta vasten tulevat pintamateriaalit valitaan niin etté niissa ei ole kos-
teudelle arkoja orgaanisia aineita, alakerroksen voimistelusalin lattia uusitan
alkuperaisen mallin mukaisena lautarakenteisena lattiana, jossa on jalkalisto-
jen kautta tuulettuva alapuolinen joustorakenne.

Sahkojarjestelmat

Paakeskushuoneeseen toteutetaan rakennusurakassa lattiakanava (400*600
lev*syv) padkeskuksen alle, jonka kautta liittymisjohdot tuodaan paakeskuk-
selle.

Teknisen tyon tiloissa keskilattialle sijoittuville koneille kuten pydrésaha seka
oiko/tasohdyla asennetaan ryhmajohdot putkittamalla lattiarakenteessa.

Pesu- ja suihkutilat varustetaan ns. mukavuuslattialammityksilla. Lammitys-
kaapelit asennetaan laattaan.

Poikien voimistelusalin pistorasioiden ryhmajohdot, videotykin liitantapisteet
seka induktiosilmukan johdotukset putkitetaan lattian joustorakenteessa.

LVI-tekniikka

Kosteusvaurioalueella uusitaan kaikki nykyiset viemariputkistot.
llmanvaihtojarjestelman tilakohtaiset ilmaméaarat mitataan ja saadetaan.
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10.

11.

AIKATAULU

Hankesuunnittelu, suunnittelu ja toteutus 2008

KUSTANNUKSET

HKR- Rakennuttajan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustannuk-
set ovat 1 790 000 euroa (alv 0 %) ja 2 100 000 euroa (alv 22 %)

Liitteena kustannusarvio / liite 1

RAHOITUSSUUNNITELMA

Perusparannushanke on suunniteltu toteutettavaksi talonrakennusinvestointi-
maararahojen opetusviraston hankkeille varattavista vuosittaisista peruspa-
rannusmaararahoista.

KAYTTOTALOUS

Vuokrakustannukset

Perusparannus ei vaikuta vuokrakustannuksiin, vaan ne sailyvat ennallaan.
Kayttgjan hankinnat

Muuttokustannuksista vastaa opetusvirasto. Teknisen tyon tila ja liikkuntasali
ovat pois kaytosta lukuvuoden 2008—-09. Opetusvirasto kayttaa muiden koulu-
jen liikkunnan ja teknisen kasityon opetustiloja. Valiaikainen ruokailu jarjeste-
taan tyttdjen liikuntasalissa.

TOTEUTUS-JA YLLAPITOVASTUU

Hankkeen investointikustannuksista vastaa Helsingin kaupungin kiinteistovi-
raston tilakeskus ja tilojen kayttokustannuksista Helsingin kaupungin opetusvi-
rasto.

MUUT TARVITTAVAT SELVITYKSET

Hankeen kustannukset eivat ylitd EU-hankintailmoituksen kynnysarvoa, joka
on rakennusurakassa noin 5,28 miljoonaa euroa (alv 0 %).

7(8)



12.

13.

VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KELLARIN
KOSTEUSKORJAUSTEN AIKANA

- ruokala toimii korjausty6n ajan tyttojen likkuntatilassa

- pihalla ovat véliaikaiset WC:t

- tekninen kasity6 kayttdd muiden koulujen tiloja

- liikkunta tapahtuu ulkotiloissa ja muissa liikuntatiloissa, kuten uimahalleissa
ja Toolon kisahallissa

Vaistotilojen tilakeskukselle tuleviksi kustannuksiksi on arvioitu 45 800 euroa.
Nama kustannukset sisaltyvat taman korjaushankkeen kustannusarvioon.

LITTEET

Liite 1 Kustannusarvio

Liite 2 Pohjapiirros

Liite 3 Tutkimusselostus 28.5.2008

Tutkimusselostuksen liitteet omana raporttinaan
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TUTKIMUKSEN PERUSTIEDOT

Tutkimuskohde: Svenska normallyceum
Unioninkatu 2
00130 HELSINKI

Tutkimusajankohta: 6.3. — 26.5.2008

Tilaaja: Kiinteistovirasto / Tilakeskus
Is&nnditsija Pentti Vauhkonen

Vastuuhenkilo: Maria Saari, HKR-Rakennuttaja
Tutkimuksen tekija: Maria Saari, HKR-Rakennuttaja

Kohteen yhteyshenkil6: Hogstadieskolan Svenska normallyceum
Rehtori Li-Lo Séderholm

Gymnasiet Svenska normallyceum
Rehtori Mikael Nyholm

Svenska normallyceum
Kouluisanta

Tutkimuksen kuvaus: Syksylla 2007 tehdysséa kosteus- ja sisailmatutkimuksessa
havaittiin kosteusvaurioita kellarikerroksessa
terveydenhoitajan, kuraattorin ja erityisopettajan tiloissa
(entinen talonmiehen asunto). Tilojen purkutéiden
yhteydessa alkuvuodesta 2008 todettiin vaurioiden olevan
luultua vakavampia. TA&man vuoksi ja koska koulun
henkilokunnalla on edelleen terveysoireita, haluttiin tutkia
kellarikerroksen muut tilat sen selvittamiseksi, 10ytyyko
myo6s muualta kellarista vastaavia kosteusvaurioita.

Tehtavana on kellarikerroksen kosteusvauriokartoitus,
johon sisaltyy rakenteiden kosteusteknisen toiminnan
arviointi, sisdilman laadun arviointi, vaurioiden ja
puutteiden syiden selvittely ja korjaustoimenpiteiden
ehdottaminen. Lisdksi rakennus katselmoitiin ulkopuolelta
ja otettiin polynaytteita koulun tiloista kerroksista 1 — 3.

KOHTEEN PERUSTIEDOT

Kiinteiston tiedot
Numero: 091-003-0195-0001-P0000
Omistaja: Helsingin Kaupunki, Kiinteistovirasto, Tilakeskus

Kaytto: Opetusrakennus
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Kunnossapitovastuu:  Kiinteistdvirasto
Rakennuksen koko: 7400 brm? ja 37000 rm®

Kerrokset: 5 maanpaéallista kerrosta (4 ja ullakko) seka kellarikerros
Rakennusvuosi: 1880

Rakenteet

Alapohja: Maanvastainen alapohja, betonilaatta

Runko: Tiilirunko, kantavat seinat

Ulkoseina: Massiivitiili

Katto: Harjakatto, konesaumattu pelti

TUTKIMUSMENETELMAT

Kaikkien kellaritilojen aistinvarainen katselmus (poissuljettuna keittié, muuntamo ja
aiemmin tutkittu talonmiehen asunto) sekéa ulkopuoliset katselmukset
Pintakosteusmittaukset Gann Hydrotest LG-1 kosteusmittarilla.

Rakenneavaukset ruokalan tiloissa, liikuntasalissa, teknisen tydn tiloissa,
sosiaalitiloissa (uusitut ja vanhat) sek& oppilaskunnan tiloissa.

Materiaalindytteiden ottaminen eri puolelta kellarin tiloja (25 kpl) ja mikrobianalyysit
naytteista.

Polynaytteiden ottaminen (10 kpl) eri puolilta koulun tiloja ja pdlyn laadun analyysit
naytteista.

SAADUT TIEDOT

Korjaustdista saadut tiedot

Entinen talonmiehen asunto on parhaillaan peruskorjauksessa (urakoitsijana HKR-
Tekniikan Korjausrakennustytosasto). Kyseinen peruskorjaustyo ja sen
yhteydessa havaitut vauriot olivat yksi l&ahtékohta tutkimukselle.

Asiakirjat

Rakennuksen piirustuksista on l6ydetty [&hinna koulun inventointikuvat seka
salaojakuvat vuodelta 1997. Lisdksi kaytdssa on ollut HKR-Rakennuttajan laatima
kuntoarvio vuodelta 2006.

Korjaushistoriaa

Peruskorjaus tehtiin vuonna 1960, osa vesi- ja viemarilaitteista on viela télta ajalta.
Lampoputket ovat talta ajalta. llmanvaihtokoneet (5 TK, 4 PK) ovat talta ajalta.

Keitti6- ja ruokalatilat on peruskorjattu vuonna 1983.
Salaoja- ja sadevesijarjestelma on uusittu vuonna 1997.
Keitti6-, ruokala- ja pesutiloissa on tehty saneeraus vuonna 2004.
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RUOKALAN TILAT

Havainnot

Ruokalan ulkonurkkaukseen alemmalle osalle Iahelle ulko-ovea tehtiin
tutkimusaukko lattiaan (kuva 1). Lattiarakenne on uusittu viimeisimman ruokalan
korjauksen yhteydessa, ja betonilattian alla oli Leca-sora seka suodatinkangas
(kuva 2). Suodatinkankaan alla olevassa maapohjassa oli hiekkaa ja tillimursketta.
Lattiarakenne naytti siimamaaraisen tarkastelun perusteella kuivalta ja voitiin
todeta, ettd se oli kunnossa talta kohdin. Matosta otettiin materiaalinayte 1 (Liite
2), jossa ei todettu olevan homekasvustoa.

Ruokalan alemmalle osalle lahelle valiseinda ja vanhempaa osaa tehtiin
tutkimusaukko lattiaan. Lattiarakenne oli uusittu ja vastaava kuin edella mutta
jossain maarin kosteampi kuin askeisessa rakenneavauksessa (kuva 3).
Lattiamatosta otettiin materiaalinayte 6 (Liite 2), jossa ei todettu olevan
homekasvustoa. Sen sijaan talla kohdin tiilirakenteisessa valiseindsséa nakyi
maalin kupruilua ja irtoamista seinélla (kuva 4). Maalipinnasta otettiin
materiaalindyte 7 (Liite 2), jossa todettiin olevan vahainen maara mikrobeja.
Seinén alaosan puisesta jalkalistasta otettiin materiaalinayte 8 (Liite 2), jossa
todettiin olevan merkittavasti homekasvustoa.

Valiseinan toiselle puolelle ruokalan ylemmalle osalle tehtiin tutkimusaukko
lattiaan (kuva 5). Tassa kohtaa lattiassa todettiin olevan eri aikoina tehtyja
valukerroksia, joiden valissa oli bitumisively. Maapohjassa betonin alla oli hiekkaa
ja tiillimursketta, ja maa-aines seka lattiarakenne vaikuttivat olevan selkeasti
kosteampia kuin uusitun osan ulkonurkassa (kuva 6). Lattiamatosta rakenteen
avauskohdasta otettiin materiaalindyte 5 (Liite 2), jossa ei todettu olevan
homekasvustoa.

Edellisen avauskohdan lahelld ruokalan ylemmalla tasolla valiseinarakenteessa
nakyi monin paikoin maalin irtoamisjalkia (kuva 7). Jalkalista irrotettiin, jolloin
voitiin todeta, etta seindn alaosa oli nakyvasti marka, ja maalipinta irti alustastaan
(kuva 8). Seinan alaosan maalista otettiin materiaalinayte 9 (Liite 2), jossa todettiin
olevan merkittavasti homekasvustoa.

Ruokalan takanurkkaukseen ylemmalle osalle ulkoseinan viereen tehtiin lattiaan
kaksi koereik&a (kuva 9). Molemmissa rei’issa betonirakenteen alla ol
puukuitulevy, styrox-eriste ja muovi, jonka alla oli hienojakoinen hiekka (kuva 10).
Hiekkapohja oli kostea, ja erityisesti vasemmanpuoleisen reian kautta tuntui
alapohjasta huonetiloihin pdin ilmavirtaus, jossa oli aistittavissa selkea maakellarin
haju. Nurkasta otettiin lattiamatosta nayte 1 (Liite 3) ja nurkan koereidsta otettiin
betonin alla olevasta kovalevysté nayte 2 (Liite 2). Molemmissa naytteissa todettiin
olevan merkittavasti homekasvustoa. Vasemmanpuoleisen koereian kohdalta
otettiin lattiamatosta nayte 3 (Liite 2) ja betonin alapuolisesta kovalevysta nayte 4
(Liite 2). Naista kummassakaan ei todettu olevan homekasvustoa.

Ruokalan erkkerin kohdalle tehtiin koereika lattiaan (kuva 11), jossa betonivalun
alla oli tiilta, hiekkaa ja alimpana kreosoottikerros (kuva 12). Lattiarakennetta
tarkasteltaessa todettiin sen olevan marka, ja avauskohdassa tuntui ummehtunut
maakellarin haju. Lattiamaton alapinta oli tummunut (kuva 13) ja siina oli myds
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aistittavissa selked mikrobiperdinen haju. Lattiamatosta otettiin nayte 1 (Liite 4),
jossa todettiin olevan merkittdvasti homekasvustoa. Erkkeristd avauskohdan
vieresta irrotettiin vanha puinen jalkalista (kuva 14) ja otettiin siita nayte 10 (Liite
2), jossa todettiin olevan merkittavasti homekasvustoa.

Johtopaatbkset

Ruokalassa ylemmalla tasolla todettujen kosteusvaurioiden aiheuttaja on lattian
alla vallitseva voimakas maakosteus. Koska lattian alla on monin paikoin vain
hienojakoinen hiekka, joka pitda kosteuden hyvin sisallaan, kosteus paasee
nousemaan lattiarakenteessa ja tiivistyy muovimaton alapintaan. Ulkoseinien
l&hella kosteusrasitusta lisaa ulkopuolinen kosteus, joka paasee kastelemaan
seinia ja alapohjaa. Kosteus nousee myas tiiliseinia pitkin lattian pinnasta yléspain.
Lattiarakenteen ja seinien kosteus aiheuttaa aikaa mydten mikrobikasvustojen
kehittymisen lattiamaton ja betonilaatan valiin seka jalkalistoihin, mika ol
nahtavissa erityisesti ulkoseinilla. Seindrakenteissa kosteuden nousu aiheuttaa
maalipinnan irtoamista ja paikoitellen my6s mikrobikasvustoa tasoitteissa, mika on
selkeasti nahtavissa ruokalan keskiosassa olevassa valiseinassa molemmin
puolin. Ruokalan takaosassa lattialaatan alla oli puukuitulevy, joka oli nurkan
osalta mikrobivaurioitunut. Koska ruokalan sisétilat vaikuttivat tutkimushetkella
olevan alipaineiset alapohjaan ndhden, paasee lattiarakenteesta epatiiviyskohtien
kautta kulkeutumaan mikrobeja siséailmaan.

Mikrobikasvustojen esiintyminen oli vaihtelevaa, esim. ruokalaan takaosassa
nurkasta otetussa lattiamattonaytteessa todettiin merkittavasti homekasvustoa,
kun taas taman lahelta otetussa lattiamattonaytteessa ei hometta havaittu. Koska
ruokalasta otetuista 12 naytteesta seitsemassa todettiin homekasvustoa,
mikrobeja esiintyy ruokalassa kuitenkin laajasti, ja siella olevat kosteusvauriot ovat
merkittavia. Lattiarakenteessa todettiin esiintyvan paikoitellen my6s kreosoottia.

Ruokalan alempi taso, joka on peruskorjattu 2000-luvun alussa, oli paremmassa
kunnossa. Lattiamatossa ei talla osalla todettu olevan homekasvustoa ja
lattiarakenne oli avauskohdista kuiva. Tah&n on vaikuttanut mita ilmeisimmin
uuden betonilattian alapuolinen Leca-sora, jossa kosteus ei paase tiivistymaan ja
nousemaan lattiarakenteeseen samalla tavoin kuin hiekkapohjassa. Kuitenkin
myo6s alempaan tasoon rajoittuvissa valiseinissa oli merkkeja kosteusvaurioista ja
jalkalista oli mikrobivaurioitunut.

LIKUNTASALI

Havainnot

Liikuntasalin lattialle tehtiin kaksi rakenneavausta: toinen pukuhuoneen ovesta
katsottuna oikean ulkoseinan viereen puoleenvaliin salia ja toinen vasempaan
ulkonurkkaan salin paatyyn.

Oikean seinan vieressa todettiin, etta salin lattian puurakenteiden alapuolella ol
styrox-eriste, betonilattia, kreosootti, tiilikerros, ohut valukerros ja maapohjana
hiekka (kuva 15). Maa-aines oli tarkastelukohdassa markaa, samoin lattian
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tiilikerros oli selvasti kostea. Muuten lattiarakenteessa ei ollut erityista
huomioitavaa ja lattian puurakenteet vaikuttivat kuivilta. Puulattian alaosasta
l&heltd betonia otettiin nayte 1 (Liite 5), jossa todettiin olevan homekasvustoa.

Salin vasempaan nurkkaan tehdyssa rakenneavauksessa todettiin lattian
rakenteiden olevan vastaavat kuin edella (kuva 16). My6s tassa kohdin
puurakenteet vaikuttivat kuivilta, mutta maapohja seka lattiarakenteen tiili- ja
betoniosa olivat selke&sti kosteat. Lattian puurakenteiden alaosista otettiin nayte 2
(Liite 5), jossa ei homekasvustoa havaittu.

Liikuntasalin seinié tarkasteltaessa todettiin, etta vaikka ulkoseinien tasoitteiden
maalipinta oli paaosin ehja, tasoitteet olivat seinien alaosissa monin paikoin irti
alustastaan koko salin alueella. Salin paadysta irrotettiin tasoitetta seinan
alaosasta (kuva 17), jolloin voitiin todeta tasoitteen alapuolisen seindpinnan olevan
mark&. Tasoitteesta otettiin nayte 3 (Liite 5), jossa todettiin olevan vahainen maara
mikrobeja. Samasta kohtaa lattian jalkalistasta otettiin nayte 4 (Liite 5), jossa
todettiin merkittavasti homekasvustoa. Toiselta puolelta salin paadysta, jossa
seinatasoite oli myos irti alustastaan, otettiin seinétasoitteesta nayte 5 (Liite 5),
jossa ei homekasvustoa havaittu.

Johtopéaatokset

Liikuntasalin ulkoseinien kosteus- ja mikrobivaurioiden aiheuttaja on rakennuksen
ulkopuolelta ja lattian alta tuleva kosteusrasitus, jolloin kosteus on paassyt
kastelemaan ulkoseinig, ja seinatasoitteet ovat kosteuden vaikutuksesta irronneet
seinien alaosissa.

Kosteus oli nahtavissd myds maapohjassa, jossa oli marka hiekka, ja
rakenneavausten perusteella myos lattiarakenteen alemmat, kivirakenteiset osat
ovat kosteat. Lattian puurakenteissa ei havaittu silminn&htavia vaurioita, mutta
toisessa otetuista naytteista todettiin olevan homekasvustoa. Taman vuoksi on
luultavaa, ettd maakosteus on paéssyt nousemaan betonilattiasta myos
puurakenteisiin, koska betonin ja puulattian valissa ei ollut bitumihuopaa tai
vastaavaa kosteuseristettd. On mahdollista, etta lattiarakenne on joiltakin paikoin
myo6s huomattavasti huonommassa kunnossa kuin mita rakenneavausten
perustella vaikutti, koska maakosteuden maara lattian alla vaihtelee.

Otetuissa naytteissd mikrobikasvustojen maara tai niiden esiintyminen vaihteli.
Viidesta naytteesta yhdessa todettiin olevan heikko viite vauriosta ja kahdessa
naytteessa oli vahva viite vauriosta, eli jalkimmaisten osalla mikrobien maara oli
runsas. Taman vuoksi ja muiden tehtyjen havaintojen perusteella voidaan todeta,
etta liikuntasalin kosteusvauriot ovat merkittavat. Lisaksi lattiarakenteessa esiintyy
likuntasalin osalla kreosoottia.
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UUSITUT SOSIAALITILAT JA TALOTEKNISET TILAT

Havainnot

Ruokalan vieresta oli kulku henkildkunnan sosiaalitiloihin sek& osaan teknisista
tiloista, jotka on silmamaaraisen tarkastelun perusteella uusittu 2000-luvun alussa.
WC-tilaan tehtiin lattialle koereik&, jonka perusteella voitiin todeta, etta
lattiarakenne on uusittu samalla tavoin kuin ruokalan alemmalla osalla, eli uuden
betonilaatan alapuolella oli Leca-sora (kuva 18). Uusi alapohjarakenne vaikutti
silmamaaraisesti arvioituna kuivalta ja hyvakuntoiselta, samoin sen alapuolinen
sora, eika siina ollut mitdan erityista merkillepantavaa.

Uusituissa tiloissa ei seinilla havaittu merkkeja kosteuden nousemisesta, ja tilat
nayttivat yleisesti ottaen hyvakuntoisilta. Lattioilla oli epoksipinnoite.

Johtopaatokset

Peruskorjauksen yhteydessa uusittu lattiarakenne ja sen alapuolinen Leca-
sorakerros vaikuttivat olevan kosteusteknisesti toimivia, eika tiloissa ollut merkkeja
kosteusvaurioista.

PUKUHUONETILAT JA OPPILAIDEN WC-TILAT

Havainnot

Liikkuntasalin viereiset pukuhuone- ja suihkutilat on korjattu mahdollisesti ruokalan
ja sosiaalitilojen remontin yhteydessa, koska pintamateriaalit vaikuttivat melko
uusilta. Pukuhuoneen (kuva 19) lattia oli laatoitettu ja seinat olivat maalatut.
Tilassa ei havaittu nakyvia kosteusvaurioita. Seinien alaosista ja lattialta mitatut
kosteusarvot olivat normaalit.

Suihkutilan (kuva 20) lattiapinta ja paaosa seinépinnoista oli laatoitettu. My6skaan
suihkutilassa ei havaittu nakyvid kosteusvaurioita. Lattialta mitattiin paikoitellen
huomattavasti kohonneita kosteusarvoja erityisesti lattiakaivojen vieresta.
Mittaukset suoritettiin maanantai-aamuna, jolloin suihkutila on todennéakoisesti ollut
kayttamatta viikonlopun ylitse. Lattialla oli kuitenkin yhdessa kohtaa nédkyvaa vetta
johtuen mahdollisesti vesihanan vuotamisesta, joten kayttdvedesta aiheutunut
kosteus on saattanut vaikuttaa mittaustuloksiin.

Poikien WC-tila on myds uusittu l&hiaikoina (kuva 21), ja tila oli pintapuolisen
tarkastelun perusteella hyvassa kunnossa. Seiné- ja lattiapinnat on p&aéosin
laatoitettu. Raitisilmaventtiili oli tarkastushetkella jostain syysta tukittu villalla (kuva
22), mika haittaa tilojen ilmanvaihtoa.

Tyttéjen WC-tila oli huonokuntoinen (kuva 23), sen pintamateriaalit olivat melko
vanhat, ja tilassa nakyi kosteuden nousu monin paikoin seinien alaosissa (kuva
24). Erityisesti ulkoseinan alaosassa oli havaittavissa maalien irtoamista seinalta.
Seinéatasoitteen irtoamisen myota myos seinélle nostettu matto oli irronnut monin
paikoin (kuvat 25-26). Matosta ja seinatasoitteesta otettiin nayte 13 (Liite 5), jossa
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todettiin olevan merkittavasti homekasvustoa. Ikkunanpenkissa maalipinnan alla
havaittiin liséksi olevan kreosoottia (kuva 27).

Johtopaatokset

Pukuhuoneen, suihkutilan ja poikien WC-tilan lattiarakenteesta seka lattian
alapuolisesta kosteudesta ei tdssd yhteydessa voitu varmistua, koska tilojen
rakenteita ei haluttu tdssa vaiheessa rikkoa tilojen ollessa jatkuvassa kaytéssa. On
mahdollista, etta tilojen korjauksen yhteydessa myds lattiarakenne on uusittu, tai
sitten lattioiden uudet pintamateriaalit on asennettu vanhan lattiarakenteen paalle.
Kyseisissa tiloissa lattiat seka osittain myds seinapinnat on laatoitettu, joten naissa
ei paase mikrobikasvustoja syntyméaan pinnoille samalla tavoin kuin lattiamaton
alapuoliseen liimaan tai puisiin jalkalistoihin. Suihkutilan lattialta mitatut kohonneet
kosteusarvot saattavat johtua tilassa mittaushetkell& vallitsevasta kosteudesta tai
kaytetysta vedesta, joka on paassyt kastelemaan lattiarakennetta. Jalkimmaisessa
tapauksessa tilojen vedeneristyksessa on puutteita. On myds mahdollista, etta
mikali suihkutilaan remontin yhteydessa on jatetty vanha lattiarakenne, lattian
kosteus johtuu betonilaatan kosteudesta. Suihkutilan kosteuden syy ja tilojen
lattian rakenne tulee varmistaa rakenneavauksilla tarkemmin esim.
korjaussuunnittelun tai muiden korjaustdiden yhteydessa, kun tilat eivat ole enaa
kaytossa.

Tyttéjen WC-tilassa ndkyi maakosteuden vaikutus erityisesti seinien alaosissa,
joissa lattiamatto ja tasoitteet olivat irronneet. Kosteus on aiheuttanut pinnoitteiden
irtoamisen lisdksi myods homekasvustoa seinien alaosiin. Vaikka tilan lattialle ei
tehty rakenneavausta, vanhojen pintamateriaalien seka todettujen vaurioiden
perusteella on luultavaa, etta lattiarakenne on vastaava kuin ruokalan vanhalla
osuudella ja liikuntasalissa puulattian alapuolella. Talléin ulkopuolelta tuleva ja
lattian alapuolinen kosteus péasee kastelemaan rakenteita ja on aiheuttanut WC-
tilaan merkittavia kosteus- ja mikrobivaurioita. Lisaksi tilassa todettiin
kreosoottisively ikkunanpenkissa maalipinnan alla, ja kreosoottia saattaa esiintya
my0s lattiarakenteessa.

LAMMONJAKOHUONE, VARASTOT, SOSIAALITILAT JA KAYTAVA

Havainnot

Lammonjakohuone sijaitsee ruokalan vieressé jonkin verran alemmalla tasolla
muihin tiloihin ndhden. Siella seinissa ja lattiassa ei ollut pinnoitteita, vaan pinnat
olivat tiilta ja betonia, joten tilassa ei ollut mydskaan kosteudesta johtuvia, nakyvia
vaurioita. Lammonjakohuoneen lattiassa oli pumppaamo.

Kellarissa oli erilaisia varastotiloja seka henkilokunnan sosiaalitiloja, joissa lattiat
olivat paasaantoisesti joko maalattua betonia tai pinnoitettu matolla. Seinat ol
tasoitettu ja maalattu. Pinnoitteet nayttivat silmamaaraisesti tarkasteltuina
vanhoilta, eika tiloja ole ilmeisesti remontoitu pitkdan aikaan. Seiniss& nakyi monin
paikoin tasoitteiden irtoamista ja n&kyvia kosteusvaurioita (kuvat 28 -29). Pesutilan
nurkasta avattiin lattiarakennetta, jolloin voitiin todeta melko ohuen betonilaatan
alla olevan tiilimurskaa ja kosteaa hiekkaa (kuva 30). Myo6s lattiarakenteen
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todettiin avauksen yhteydessé olevan nakyvasti kostea. Rakenneavauskohdasta
otettiin lattiamatosta nayte 6 (Liite 5), jossa ei todettu olevan homekasvustoa.
Pesutilan toisella puolella olevan sosiaalitilan seinatasoitteessa oli nakyvia
vaurioita (kuva 31). Seinatasoitteesta otettiin nayte 7 (Liite 5), jossa ei myoskaan
todettu olevan homekasvustoa.

Kaytavalla tyttéjen WC-tilan edustalla nakyi seinatasoitteen alaosassa kosteuden
aiheuttamaa maalin irtoamista, jossa tasoitteen lisaksi myos seinan tiilipinta oli
paassyt rapautumaan (kuva 32). Tasoitteesta otettiin nayte 12 (Liite 5), jossa ei
todettu olevan homekasvustoa.

Tyttojen WC-tilan vieressa oli varastotila (kuva 33), jonka takaseinalla nakyi
kosteuden aiheuttamaa maalipinnan irtoamista (kuva 34).

Johtopéaatbkset

Lammonjakohuone sijaitsee muita tiloja alemmalla tasolla ja lisaksi ulkoseinan
vieressa, joten maakosteudesta rakenteisiin aiheutuva kosteusrasitus on
voimakas. Koska lattia ja seinét ovat pinnoittamattomat, kosteus paasee kuitenkin
tuulettumaan pois sen sijaan, etta se tiivistyisi lattiamaton tai seinatasoitteen alle,
kuten useissa muissa tiloissa. Taman vuoksi tilassa ei todettu olevan varsinaisia
kosteusvaurioita tai mikrobikasvustoa.

Varasto- ja sosiaalitiloissa seka kaytavalla on vanha lattiarakenne, jonka alla oleva
maapohja on kostea, ja kosteus paasee nousemaan lattiarakenteeseen seka
tiiliseinien alaosiin. Tiloja ei ole remontoitu aikoihin, joten kosteus on luultavasti
ehtinyt vaikuttaa pinnoilla vuosikausia, mika on nahtavissa mm. siit, etta
seinapinnoitteiden liséksi myds tiilen pinta on rapautunut paikoitellen. Kyseisista
tiloista otetuissa naytteissa ei kuitenkaan todettu olevan homekasvustoa. On
mahdollista, ettéd seinien vauriot ovat siind maarin vanhat, etta materiaaleissa on
ollut aikoinaan mikrobikasvustoa, joka on sittemmin kuollut. Tilojen pintamateriaalit
saattavat myos olla sen tyyppisia, ettéd naissa ei paase yhta herkasti kehittymaan
homeita verrattuna rakennuksen muihin materiaaleihin. Tutkimusten perusteella
on kuitenkin selvaa, etta tilojen lattiarakenteen alla on merkittavasti kosteutta, joka
on noussut myas tiiliseinille irrottaen seinatasoitteita ja tiilen pintaa ja aiheuttanut
laajoja kosteusvaurioita tiloissa.

OPPILASKUNNAN TILAT

Havainnot

Oppilaskunnan tiloihin [&helle ulkoseinaa tehtiin lattiaan rakenneavaus. Tassa
kohdin lattiassa oli matto ja sen alla vanha, ohut betonilattia, jonka alla oli
tilimursketta ja hiekkaa (kuva 35). Maapohjan hiekka oli rakenneavauskohdassa
selkeasti kostea, samoin lattialaatta. Lattiamatto oli jossain maéarin kohollaan ja irti
betonista (kuva 36). Matosta otettiin nayte 8 (Liite 5), jonka todettiin sisaltavan
merkittavasti homekasvustoa.
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Oppilaskunnan tiloissa ei havaittu varsinaisesti irtonaisia seinédpinnoitteita. Tahan
vaikutti myds tiloissa olevien kalusteiden ja tavaroiden runsas maara, joiden
vuoksi rakenteita ei ollut mahdollista tarkastella kaikilta osin.

Oppilaskunnan tilojen eteisessé kierreportaiden alapaassa oli nakyvissa
seindpinnoitteen kupruilua ja irtoamisjalkia (kuva 37).

Johtopaatokset

Tehdyn rakenneavauksen perusteella voidaan todeta, etta lattiarakenne on
oppilaskunnan tiloissa kastunut betonilaatan alapuolisen ja rakennuksen
ulkopuolisen kosteuden vaikutuksesta. Asiaan on tassa kohdin vaikuttanut myds
se, etta lattialaatta on ohuempi kuin muualla, jolloin kosteus on paassyt
nousemaan helposti lattian ylapintaan maton alle. Kosteuden seurauksena
lattiamatto on irronnut alustastaan, ja siihen on kehittynyt mikrobikasvustoa.
Kosteuden nousu on nakyvissa myos seinapinnoilla eteistilassa oppilaskunnan
tilojen oven edessa, sekd mahdollisesti oppilaskunnan huoneissa. Tutkimusten
perusteella tiloissa oli selkeitéd kosteus- ja mikrobivaurioita.

TEKNISEN TYON OPETUSTILAT

Havainnot

Teknisen tyon tiloissa lattia oli padaosin maalattua betonia, seinat oli tasoitettu ja
maalattu. Seinien alaosissa ja lattiassa ndkyi monin paikoin maalin irtoamisjalkia
(kuvat 38-39). Yhdessa kohtaa vesipisteen luona, missa seina oli laatoitettu,
alarivin kaakelit olivat kokonaan irronneet (kuva 40). Lahella ulko-ovea
seinatasoite oli vaurioitunut siind maarin, etta sen takana oleva tiilipinta ol
selkeasti nakyvissa (kuva 41). Kyseisesta kohdasta otettiin seindtasoitteesta nayte
9 (Liite 5), jossa ei todettu olevan homekasvustoa. Téalle kohdin tehtiin lattiaan
rakenneavaus (kuva 42), jonka perusteella voitiin havaita, ettd betonilaatan alla oli
kreosoottikerros, jonka alla oli hiekkaa (kuva 43). Maapohja ja betonilattia olivat
molemmat kosteat. Tilojen paadysta ulkoseinan vierestd, jossa maali oli irronnut
(kuvat 44 - 45), otettiin puisesta jalkalistasta nayte 10 (Liite 5). Naytteessa todettiin
merkittdvasti homekasvustoa. Samasta kohtaa otettiin nayte 11 (Liite 5) jalkalistan
takaa seindtasoitteesta, jossa ei homekasvustoa havaittu.

Johtopéaatokset

Teknisen tyon tiloissa vallitsee sama alapohjasta ja ulkopuolelta tuleva
kosteusrasitus kuin useissa muissakin kellarin tiloissa. Kosteus on noussut
nakyvasti seinille, mika on johtanut seingpinnoitteiden ja jopa kaakeleiden
irtoamiseen. Talla kohdin lattioissa oli vAhemman vaurioita, koska niissa ei
betonilattian p&alla ollut muovipinnoitetta, mutta myds lattian maalipinta oli hilseillyt
monin paikoin, mika saattaa johtua joko kosteudesta tai mekaanisesta
kulumisesta. Seindtasoitteista otetuissa naytteissa ei todettu homekasvustoa, sen
sijaan puisessa jalkalistassa oli selkeasti mikrobeja. Taman ja muiden havaintojen
perusteella voidaan todeta, etta teknisen tyon tiloissa on maakosteudesta
aiheutuneita pitkaaikaisia kosteus- ja mikrobivaurioita.
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ULKOPUOLI

Havainnot

Rakennukseen on tehty salaojasuunnitelmat v. 1997, joiden mukaan salaojat on
toteutettu rakennuksen ymparille. Salaoja- ja sadevesilinjat kuvattiin toukokuussa
2008, jolloin todettiin salaojien olevan kunnossa. Sen sijaan sadevesilinjat olivat
osittain notkollaan, niissa oli paikoitellen paljon hiekkaa ja yksi linja oli kuvattaessa
tukossa. Salaojilla ei ole erillistéa purkulinjaa, vaan ne puretaan sadevesikaivoihin
ja -linjoihin. Talldin purkulinjan tukkeutuminen aiheuttaa sen, etta salaojat eivat
toimi suunnitellusti, vaan ne paasevat padottamaan vetta rakennuksen seinien
vierelle. Jos néin on tapahtunut, se on osaltaan vaikuttanut rakennuksen
ulkopuoliseen kosteusrasitukseen.

Ulkopuolelta tarkasteltaessa rakennus jaa Tahtitorninmaen puolelta notkelmaan
(kuva 46), ja talla puolella ulkopuolinen kosteusrasitus on voimakkaimmillaan
sadevesien valuessa makea pitkin alas koulun suuntaan. Perusmuurin vieresséa on
Unioninkadun ja Tahtitorninma&en puolella runsaasti kasvillisuutta ja istutuksia,
jotka keraavat kosteutta rakennuksen viereen (kuva 47). Talla kohtaa maa viettaa
myos lievasti rakennukseen pain. Perusmuuria kiertaa osittain bitumihuopakaistale
(kuva 48), jonka tarkoituksena on ilmeisesti ollut suojata rakennusta ulkopuoliselta
kosteudelta. LAhempdaa tarkasteltaessa todettiin, etta bitumihuopa oli irti
alustastaan, ja sen alla oli orgaanista ainesta (kuva 49).

Sadevedet ohjataan syoksytorvilla ja maakouruilla sadevesikaivoihin tai suoraan
asfalttipihalle. Tytt6jen WC-tilan ulkopuolella sydksytorvi valuttaa vedet suoraan
rakennuksen seindlle (kuva 50), mik& on saattanut osaltaan edesauttaa WC-tilan
kosteusvaurioiden syntymista.

Johtopéaatokset

On ilmeist4, etté salaojakorjauksesta huolimatta rakennukseen kohdistuu
voimakas ulkopuolinen kosteusrasitus erityisesti Tahtitorninmaen puolelta.
Kahdella puolella rakennuksen vieressé on istutuksia, jotka kerdavéat kosteutta
ulkoseinan viereen ja saattavat aiheuttaa maakourujen tukkeutumisen, jolloin
sadevedet eivat ohjaudu suunnitellulla tavalla kaivoihin, vaan paésevat
kastelemaan rakennuksen ulkoseinaa. Mydskaan asfalttipinan puolella ei
sadevesien poisjohtaminen ole joka kohdassa onnistunut. Rakennuksesta
poispain johtavat kaadot ovat osittain puutteelliset. Nama seikat ovat vaikuttaneet
siihen, etta erityisesti ulkoseinien vieressa on todettu merkittavia kosteus- ja
mikrobivaurioita mm. entisessa talonmiehen asunnossa, ruokalan tiloissa,
likuntasalissa, tytt6jen WC-tilassa, oppilaskunnan tiloissa ja teknisen tyon
opetustiloissa. Toisaalta my6s rakennuksen keskiosissa on todettu
kosteusvaurioita mm. ruokalassa ja vanhoissa henkilokunnan sosiaalitiloissa, eli
voidaan todeta maapohjan olevan kostea lahes koko rakennuksen alueella
uusittuja alapohjarakenteita lukuun ottamatta.
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POLYNAYTTEET

Havainnot

Koulun tiloista otettiin yhteensad kymmenen polynaytettd eri puolilta. Naytteet
otettiin opettajainhuoneesta, luokasta 203, ylaasteen rehtorin huoneesta,
ylaasteen kansliasta, lukion rehtorin huoneesta, lukion kansliasta, opinto-ohjaajan
huoneesta (2. krs), 3. kerroksen kaytavalta vasemmalta puolelta, opinto-ohjaajan
huoneesta (3. krs) seka 3. kerroksen kaytavalta oikealta puolelta. Otetuista
naytteista seitsemassa todettiin olevan mikrobeja (Liite 6). Tunnistetut mikrobit
olivat Chaetomium -sukua, joka on rakenteiden kosteusvaurioille tyypillinen
mikrobi sek& Cladosporium -sukua, joka on ulkoilman yleisin mikrobi. Lis&ksi
kahdeksassa naytteessa todettiin vahaisia maaria teollisia mineraalivillakuituja.

Johtopaatokset

Polynaytteiden perusteella vaikuttaa siltd, ettd koulun sisailmassa esiintyy
mikrobeja lahes koko rakennuksen alueella. Naytteissa esiintyneet mikrobit ovat
tunnistettujen homesukujen perusteella peraisin seka sisé- etta ulkopuolelta.
Rakennuksen puutteellinen ilmanvaihto on aiheuttanut sen, etta tiloja joudutaan
tuulettamaan ikkunoiden kautta, jolloin ulkoilman mikrobit padsevat sisatiloihin.
Koska polynéaytteissa kuitenkin esiintyi myos kosteusvaurioille tyypillinen mikrobi,
tama on luultavasti peraisin kellarikerroksesta, jossa on nyt tehtyjen tutkimusten
perusteella todettu laajoja kosteus- ja mikrobivaurioita. Kellarin vauriot ovat
kehittyneet vuosien kuluessa, joten mikrobit ovat mita ilmeisimmin paasseet ajan
myota levidmaan kellarin tiloista muualle rakennukseen. Koska nykyinen
ilmanvaihto on lahes olematon, mikrobit ovat saattaneet kulkeutua
kellarikerroksesta ylempiin kerroksiin paitsi porraskaytavien ja lapivientien kautta,
myos IV-kanavia pitkin.

YHTEENVETO VAURIOIDEN SYISTA JA TULEVISTA TOIMENPITEISTA

Sisatilat, kellarikerros

Polynaytteissa todetut mikrobit ja henkilokunnan oireilu ovat aiheutuneet mita
ilmeisimmin kellaritilojen laajoista kosteus- ja homevaurioista, joista mikrobit ovat
pitkan ajan kuluessa paéasseet leviamaan lahes kaikkialle ylempiin kerroksiin.
Taméan vuoksi koulu tulee korjata kunnostamalla kellari kokonaisuudessaan, jolloin
todetut kosteusvauriot saadaan poistettua ja sisailman laatua parannettua talta
osin. Lisaksi tulee huomioida myds muut siséilman laatuun vaikuttavat tekijat.

Kellarikerroksen tilat on mahdollista saada kuntoon ainoastaan laajamittaisilla
korjaustoimenpiteilld, jotka edellyttavat erillistd korjaussuunnitelmaa.
Peruskorjaukset tulee ulottaa kaikkiin niihin tiloihin, joissa ei ole lahivuosina tehty
taydellista lattiarakenteen uusimista, eli paasaantoisesti kaikkialle muualle paitsi
entiseen talonmiehen asuntoon (parhaillaan korjattavana), keittioén ja ruokalan
alatasolle (korjattu 2000 -luvulla) seka korjattuihin teknisiin tiloihin ja
sosiaalitiloihin. Keittion vieressé olevaan energialaitoksen muuntamoon ei
tutkimusten yhteydessé paasty, eika sen tilanteesta ole nain ollen tietoa, vaan
tama tulee varmistaa erikseen korjaussuunnittelun yhteydessa. Koska muuntamo
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ei ole varsinainen kayttotila, siella mahdollisesti olevat kosteustekniset puutteet
eivat ole yhta akuutteja kuin muissa tiloissa. Lisaksi tulee varmistaa kellarin
pukuhuoneen, suihkutilan ja poikien WC-tilan rakenteiden kunto tarvittavilla
rakenneavauksilla siina vaiheessa, kun kyseiset tilat eivat ole kaytdssa, ja paattaa
taman jalkeen tarvittavista korjaustoimenpiteista naiden osalta.

Ruokalan korjaustditd suunniteltaessa tulee ottaa huomioon, etté vaikka ruokalan
alemman tason alapohjarakenne oli uusittu ja hyvassa kunnossa, ylemman ja
alemman tason valisessa seinassa todettiin kuitenkin kosteus- ja mikrobivaurioita,
joten seina tulee korjata kokonaan molemmilta puolilta. My6s muualla ruokalan
alatasolla on syyta korjata ulko- ja valiseinat samalla tavoin kuin muissakin osissa
kellaria, ja sama patee muihin peruskorjattuihin tiloihin, mik&li naiden seiniin ei ole
peruskorjauksen yhteydessa vaihdettu hengittavia pinnoitteita. Uusitut
alapohjarakenteet ruokalan alatasolla ja sosiaalitiloissa vaikuttivat kuitenkin
toimivilta sellaisinaan, joten néita ei ole tAimanhetkisen tiedon mukaan tarpeen
korjata enaa uudelleen. Mikali korjaussuunnittelun tai tulevien korjaustoiden
yhteydessa on kuitenkin syyta epailla korjatuissa tiloissa olevan kosteusvaurioita
tai merkittavasti kosteutta tai vetta lattiarakenteen alla, tulee tilannetta harkita
tapauskohtaisesti uudelleen.

Kellarin tilojen osalta kevyempi korjausvaihtoehto on vanhojen pintamateriaalien
poistaminen lattioista ja seinien alaosista, seinien injektointi, tuulettuvan
pintarakenteen asentaminen lattiaan ja seinien pinnoittaminen hengittavalla
maalilla. Maapohjan ja ulkopuolen kosteustuotto on kuitenkin niin voimakas, etta
tama korjaustapa ei valttamatta ole riittava ja kosteusongelmat saattavat jatkua
myos korjaustéiden jalkeen. Entisen talonmiehen asunnon korjausten yhteydessa
on havaittu, etté lattian alapuolinen maa-aines on ohuen hiekkakerroksen alla
vesipitoista savea, ja sinne tihkuu jatkuvasti lisdé vetta kalliopintoja pitkin. Liséksi
injektointi ei luultavasti ole mahdollista kaikissa seinisséa rakenteiden kantavuuden
vuoksi ja sita vaikeuttaa se, ettéd vanhoissa lattia- ja seindrakenteissa on monin
paikoin kreosoottia. Kevyemmalla korjaustavalla ei mydsk&an poisteta kaikkia
kosteusvaurioituneita materiaaleja, kuten ruokalassa betonilaatan alapuolella
olevaa puukuitulevya. Entisen talonmiehen asunnon purkutéiden yhteydessa
todettiin myds, etta ovien karmirakenteet olivat [ahestulkoon lahot niiltd osin kuin
ne ulottuivat lattiapinnan alapuolelle. Tilanne voi olla sama my6s muualla
kellarikerroksessa, ja karmien taydellinen poistaminen edellyttaa lattian purkutoita.
Myoés lattiarakenteen ongelmajatteet, kuten kreosootti seké lattiassa mahdollisesti
oleva asbesti jaavat edelleen rakenteisiin, jos vanhaa lattiaa ei poisteta, jolloin
tulevaisuudessa tehtavien korjausttiden osalle aiheutuu ongelmajatteiden vuoksi
lisatoita. Em. seikkojen vuoksi seinien injektointia ja tuulettuvia lattiapinnoitteita ei
voi suositella tAssa tapauksessa. Kyseinen korjausvaihtoehto saattaisi
pahimmillaan osoittautua erittéin kalliiksi valiaikaisratkaisuksi, jos sen
toimimattomuuden vuoksi vanha lattiarakenne ja sen péalle asennetut uudet
pintamateriaalit jouduttaisiin joka tapauksessa purkamaan pois muutaman vuoden
kuluttua.

Perusteellinen korjaus merkitsee lattian poistamista kokonaan, jolloin betonilaatan
alta on mahdollista poistaa siella oleva tiilimurska ja kostea hiekka sek& naiden
alapuolinen savi riittavalta syvyydelta. Talloin paastaan eroon myos rakenteissa
olevista haitta-aineista, kuten kreosootista. Vanhojen maamassojen poistamisen
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jalkeen asennetaan tilalle kapillaarikatkoksi riittdvan paksu kerros suurirakeista
maa-ainesta, kuten sepelia tai Leca-soraa samalla tavoin kuin peruskorjatuilla
osilla ruokalassa ja sen viereisissa sosiaalitiloissa on tehty. Kapillaarikatko estaa
kosteuden nousemisen alapohjaan, liséaksi Leca-sora toimii lAmp6a eristavana
kerroksena. Maamassojen vaihtamisen jalkeen valetaan uudet alapohjat ja
pinnoitetaan nama tilojen kayttdtarkoituksesta riippuen mieluimmin epoksimassalla
tai keraamisilla laatoilla.

Lattian poistamisen yhteydessa on suositeltavaa uusia putkistot niiltd osin, kuin
vanhoja putkia esiintyy. Kuntokartoituksen mukaan rakennuksen vanhimmat
putkistot ovat peraisin 1960-luvulta, joten niiden uusiminen on ajankohtaista.
Lisdksi alapohjan korjaustdiden yhteydessa tulee tarvittaessa harkita
pumppaamoiden asentamista lattioiden alle, mikali maapohjan kosteustuotto on
siin@ maarin voimakasta, etta se tulisi ennen pitkaa kastelemaan myos uudet
lattiarakenteet.

Alapohjarakenteen uusimisen yhteydessa saadaan rakennuksen alapuolinen
kosteus paaosin hallintaan, jolloin seinia ei ole samalla tavoin tarpeen injektoida
kuin jos vanha lattia pidetadn ennallaan. Korjaussuunnittelun tai viimeistaan
purkutdiden yhteydessé on kuitenkin syyta harkita, tuleeko seinat injektoida
joiltakin osin niissa kohdissa, joissa ulkopuolinen kosteusrasitus on erityisen
voimakasta. Seinien osalta hiotaan kaikilta kiviseiniltd vanhat maalit ja pinnoitteet
pois tillipintaan asti, seinat muurauskorjataan tarvittavilta osin ja kuivatetaan
mahdollisuuksien mukaan. Lopuksi seinat pinnoitetaan hengittavalla pinnoitteella,
joka paéastaa kosteuden haihtumaan seinan lapi (esim. silikaattimaali). Seinat
korjataan niilté osin, kuin kosteus on paassyt nousemaan niille, kuitenkin
vahintd&n 50 - 100 cm korkeudelle lattiapinnasta ja tarvittaessa ylemmaksi.

Kellarin korjaustdiden yhteydesséa tulee huomioida ongelmajatteiden esiintyminen.
Lattiarakenteen alla todettiin olevan rakenneavausten yhteydess& monin paikoin
kreosoottia, ja sité esiintyi myos tyttdjen WC-tilan ikkunapenkeilla maalin alla.
Lisdksi on mahdollista, etta lattiarakenteessa saattaa jossain kohdassa olla
asbestipitoisia materiaaleja, kuten magnesiummassaa, jota on rakennuksen
ylemmissa kerroksissa kaytetty laajasti lattioissa. Naiden seikkojen vuoksi ja
mikrobien seké& rakennuspdélyn leviamisen estamiseksi on tulevat purkutyot syyta
suorittaa eristetyissa ja alipaineistetuissa tydosastoissa. Ongelmajatteiden ja
mikrobivaurioituneiden materiaalien tydéstaminen ja kasittely suoritetaan niista
annettujen maaraysten mukaisesti.

Sisatilat, muut kerrokset

Kellarikerroksen téiden valmistuttua tulee suorittaa sisapuoliset poélysiivoustyot
koko rakennuksen osalta kaikkien pinnoilla olevien mikrobien poistamiseksi.
Polysiivousta ei kannata tehda ennen kuin kellarikerroksen muut tyét ovat valmiit,
ja kun on varmistettu, ettd missaan kellarin tiloissa ei ole endé kosteusvaurioita.

Rakennuksen siséilman laadun parantamiseksi tulee myds ilmanvaihtoa parantaa
merkittavasti. Rakennuksen nykyinen ilmanvaihto on painovoimainen ja
huomattavan puutteellinen (tdma on todettu mm. HKR-Rakennuttajan Marianna
Tuomaisen laatimassa tutkimusselostuksessa 4.2.2008). Mikéali ilmanvaihdon
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parannustoita ei suoriteta, rakennuksen sisailman laatu pysyy edelleen heikkona
kellarikerroksen korjaustoéista huolimatta.

Ulkopuoli

Rakennuksen ulkopuolella tulee harkita pihojen korjaustdita siten, ettd kaadot ovat
rakennuksesta poispdin ja sadevesien poistojarjestelma on toimiva joka puolilla
rakennusta. Nyt sadevedet jaavat paikoitellen seka istutusten puolella etta
asfalttipihalla rakennuksen seinan vierelle, jolloin ne paasevat kastelemaan seina-
ja alapohjarakenteita. Tarvittavat sadevesijarjestelman kunnostustytt seka muut
pihatyot suoritetaan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.

Sadevesijarjestelman kunnossa pysyminen on myos edellytyksena rakennuksen
salaojituksen toimivuudelle, joten sadevesikaivojen ja -linjojen toimivuus tulee
varmistaa saannollisesti huuhtelemalla ja kuvaamalla linjat.

Jatkotutkimukset

Jatkotutkimuksena tulee vélipohjien rakenne ja kunto selvittad esim. kesdloman
aikana, kun koulu on kiinni tai kellarin korjausten yhteydessa, mikali
rakennuksessa ei talléin ole muuta toimintaa. On mahdollista, etta myos
valipohjissa on erilaisia orgaanisia taytemateriaaleja. Naissa saattaa esiintya
mikrobeja tai muita epapuhtauksia, erityisesti jos valipohjat ovat paasseet joskus
kastumaan esim. putkivuodon johdosta. Valipohjien rakenneavauksissa on
otettava huomioon asbestin esiintyminen lattiarakenteessa.

Tarvittaessa voidaan suorittaa merkkiainetutkimukset rakennuksen
ilmavuotokohtien selvittdmiseksi. Talloin varillistd merkkiainetta syétetdan esim. eri
puolille kellarin tiloja, jolloin sen avulla on mahdollista selvittad, mita kautta
mikrobit ovat paéasseet kulkeutumaan ylempiin kerroksiin.

Raportin vakuudeksi,

Maria Saari
HKR-Rakennuttaja
(09) 3103 9843
maria.saari@hel.fi

Liitteet:

Liite 1: Valokuvat (25 sivua)
Liitteet 2 — 6: Nayteraportit (5 kpl, 10 sivua)
Liite 7: Pohjakuvat (4 sivua)
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Opev / Tila- ja hallintopalvelut
Opev / Svenska hogstadieskolan
Opev / Svenska gymnasiet
Opev / Tybsuojelu
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